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PAKIET XL
1.

Cel inwestyciji

Maksymalne wykorzystanie dziatek pod zabudowe mieszkaniowa, ilos¢ PUM oraz jednostek sprzedazowych.
2.  Wytyczne z MPZP:

Dziatki objete opracowaniem znajdujg sig w terenie 3SMWn Miejscowego Planu Zagospodarowania przestrzennego.
3. Zapisy ogolne.
§ 5. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

(...) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:

- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2,
- ustug ucigzliwych,

- obiektow matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

- ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowe; takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje obstugi samochodéw, myjnie pojazdéw samochodowych,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacii:
- zieleni,

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z wytaczeniem infrastruktury technicznej i tymczasowych obiektéw budowlanych, (...)

c) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw innych niz zabudowa frontowa oraz infrastruktura techniczna w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony
przestrzeni publicznej,

d) dopuszczenie traktowania linii zabudowy obowigzujacej jako wytacznie linii zabudowy nieprzekraczalnej w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy,
e) zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenig publiczna,

f) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedna linie zabudowy obowigzujaca, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedna z tych linii (...)
4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:
technicznej,

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych tekstu planu z wytaczeniem infrastruktury
b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, okre$la sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25,0 m,

c) intensywno$¢ zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy - 0,5,

dachach ptaskich lub kopertowych bez kalenicy, nakaz ksztattowania uktadu $cian zewnetrznych, réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktérej znajduje
sie wjazd na dang nieruchomos¢ lub do jednej z granic dziatki budowlanej;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy - dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian spo$réd:

- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkto, beton,
- dla powierzchni
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malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
Paziou Symitol ko ¢
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b) dopuszczenie stosowania wytacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki i jednego koloru zewnetrznej $lusarki,

c) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu lub kolorystyki spo$rod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom

1000-1002, 1013- 1015, 1019 i 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 5011 i 5013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych
- 6003, 6005-6009, 6011- 6015 i 6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010- 9018,
(...)e) dla dachéw zabudowy niewymienionej w lit. d z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo dopuszcza sig stosowania pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze brazowym, ceglastym,
brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
B \ f) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a, b, ¢ w przypadku akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacii;
JRE— G | | 7) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:
A T J——«\ | : . i ] a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkéw takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych
‘ - (= = — e | \ iluminacji budynkow,
- L[ } vl \ ’| \ £ | b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej, a skrzynek przytaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wytacznie jako
ey B { <l | 11, W8 ! '\ | \ wbudowanych w $ciane lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacii lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane,
| ‘ \ 41 ' - \ | { lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrebne z zakresu budownictwa,(...)
| ¢ 41 B '\ \ ', 8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
\ \ 4 \t . 1 | a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,
| t | 1 {98 0 ‘ (...) 4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:
\ ’ \ «1 B - \ | (.)..) parkingdw o powierzchni powyzej 0,5 ha (...)
| b i1 B ' | 5) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
| o e (el ‘ ‘\ \ | 3 \ a) nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycii i
’ = ) \t & : \ \ doboru gatunkowego, z wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych,
- 3 o ) ¥ o \ p | b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew, z
- AT { - 7 | | '. wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych,
2 Dirers | ! \ \ | c) w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji zieleni wysokiej obowiazuje:
R = e —— e f ' ‘l l( - zakaz realizacji parkingow,
N~ T— . =] \ " ‘u - nakaz nas.adzen zieleni wysoklej;
~— ~L - 6) w zakresie ochrony powietrza:
\\\ = == B o \ ‘\ ', a) nakaz stosowania do celéw grzewczych zrédet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci emisji, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,
\ o D Lo . ' (...) 9) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza sig nakaz stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:
\x\““‘-—x\r - e -—»1 \ (...) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele zabudowy i drég
- T — —— |
S l.\\

(..) Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw dotyczacg nowo projektowanych budynkdw lub ich czesci:
1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkaniey...)

Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postéj pojazdéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa...)
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5. Zapisy szczegotowe.

PAKIET XL

LEGENDA
W w GRANICA DZIALEK = ZAKRES OPRACOWANIA
ey

twmad PROPOZYCJAZABUDOWY

OGRANICZENIA W ZABUDOWIE
L1 PROJEKTOWANE TERENY UTWARDZONE

OZNACZENIE TERENU WG MPZP

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

SYMBOLE IDENTYFIKUJACE TEREN

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

. -
By emmamee=Y
¥

A

‘ A

|

]

b
Gll ‘----"'-.‘J
-

_—OGRANICZENIE PRZEZ PRZESLANIANIE

_~NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

Vo OGRANICZENIA PPOZ
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USTALENIA Z
W PROEKTOWANE
FUNKCJA kanlowa — lesiiianiond —
wielorodzinna wielorodzinna
WYSOKOSC ZABUDOWY max. 12m 9,5m/11m
POW. BIOL. CZYNNE min, 30% min, 30%
WSKAZNIK POMERZCHNI mox. 35%, 29,99%, 1}
ZABUDOWY 1) max. 1083, 3m2 "3
INTENSYWNOSC 0,3-0,9 09
ZABUDOWY PonaTioN
ILOSC WYMAGANYCH 1mp/1 mieszkanie, 36mp
MIEJSSC POSTOJOWYCH 12x3=36
DACHY dwuspadowe o DACH PLASKI
symetrycznym
nachyleniu pofaci
g
oraz dochy plaskie,

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Przeznaczenie uzupetniajace- ustugi lokalne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, infrastruktura techniczna.
Wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik pow. zabudowy: max. 35%

- intensywnos¢ zabudowy: min. 0,3, max. 0,9

- wskaznik pow. biol. czynnej min. 30%
Ksztattowanie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

- geometria dachéw: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 12,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcii:
a)
b)

dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sasiednia dziatkg budowlang bezpo$rednio przy tej granicy,
zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.

W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimum 750 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°

6. Mozliwosci projektowo-realizacyjne

odlegtosci m.in. miejsc postojowych, $mietnika).

wskaznik pow. zabudowy: max. 35% co daje 1064 m2
- intensywno$¢ zabudowy: min. 0,3, max. 0,9, co daje powierzchnie catkowita od 912,6 m2 do 2736,8 m2
wskaznik pow. biol. czynnej min. 30%, co daje 912,6 m

Mozliwosci:
.
.

3 budynki mieszkalne wielorodzinne

ok. 36 mieszkan- ok. PUM= 1920m2 + garaz podziemny

7. Mozliwosci przylaczenia do sieci:
. Sie¢ wodociggowa —projektowana w drodze na dz. nr 3427/100, istniejaca w drodze na dz. nr 60/11
. Sie¢ kanalizacyjna sanitarna —projektowana w drodze na dz. 3427/100,
. Sie¢ energetyczna- istniejaca w drodze na dz. nr 60/11 (konieczno$¢ zaprojektowania trafostacji)
. Sie¢ cieptownicza- na dziatkach od strony potudniowej i zachodniej
8.

Uwagi koricowe

Analizy dokonano na podstawie wytycznych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotaczonego do opracowania. Jako dane wyjsciowe do obliczen postuzyly informacje o

wielkosci dziatki pochodzace z portalu informacji przestrzennej gminy. Analiza bazuje na obowigzujacych przepisach: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — w sierpniu 2024 roku planowana jest nowelizacja Rozporzadzenia, zmieniajgca m.in. odlegtosci od
granic oraz inne uwarunkowania dotyczace projektowania zabudowy jednorodzinne;.

zabudowy dziatek.

Docelowa analiza liczbowa, wytyczne projektowe oraz koncepcja moze odbiega¢ od przedstawionego opracowania. Powyzsze opracowanie ma za zadanie zobrazowanie mozliwo$ci

Mozliwo$¢ projektowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci- przeznaczenie podstawowe oraz ustug lokalnych (nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty,
wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna- przeznaczenie uzupetniajace.

Dla dziatek nr 4240, 3417/235 mozliwosci zabudowy sg ograniczone przez wskaznik intensywno$ci zabudowy oraz sasiedztwo budynku mieszkalnego wielorodzinnego (przestanianie,
- powierzchnia dziatki = 3042 m2
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[m2] [m2] [m2]

Powierzchnia dziatki 4240 2536
Powierzchnia dziatki 3417/235 506
Powierzchnia wszystkich dziatek 3042

Budynek nr 1 Budynek nr 2 Budynek nr 3
Pbc teren 2553,19 ok
Pbc tarasy 0 0 0
Powierzchnia zabudowy budynkéw 299,22 299,22 299,22 7 -3,45%
Powierzchnia zabudowy tarasy i sciany 135,94 135,94 0 71
Wskaznik int. Zabudowy kondygnacji nadziemnych 897,66 897,66 897,66 2 ok
Wskaznik int. Zabudowy kondygnacji podziemnych 438,3 438,3 0 7 ok
Powierzchnia catkowita 897,66 897,66 897,66 2
Powierzchnia uzytkowa 759,25 759,25 759,25 /7,75
PUM 640 640 640 192
Mieszkania M1 3 3 3
Mieszkania M2 3 3 3
Mieszkania M3 3 3 3
Mieszkania M4 3 3 3
1mp/ mieszkanie
Suma powierzchni catkowitych 2692,98
Suma powierzchni uzytkowej bez garaiu 2277,75
Suma powierzchni uzytkowej mieszkalnej 1920
Suma mieszkan 36
Suma miejsc postojowych w garaiu 24
Suma miejsc postojowych na terenie 12
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*W niniejszym opracowaniu pokazano jedynie czesc¢ rysunkow ktére obejmowata analiza docelowa oraz koncepcja wstepna.




ANALIZA MOZLIWOSCI ZABUDOWY- CHLONNOSC DZIALEK Z KONCEPCJA WSTEPNA

PAKIET XL

Shading time [h]

ANALIZA ZACIENIANIA

Analize wykonano za pomoca linijki storica. Wynika z niej, Zze pomieszczenia projektowanych budynkow majg zapewniony
nastepujacy czas nastonecznienia:

*W budynku A: od strony wschodniej 4 godziny (7.00-11.00),0d strony potudniowej 10 godzin (petne nastonecznienie),od strony
zachodniej 5 godzin (12.00-17.00),

*W budynku B: od strony wschodniej 4 godziny (7.00-11.00),0d strony potudniowej 10 godzin (petne nastonecznienie),od strony
zachodniej 5 godzin (12.00-17.00),

*W budynku C: od strony wschodniej 4 godziny (7.00-11.00),0d strony potudniowej 10 godzin (petne nastonecznienie),od strony
zachodniej 5 godzin (12.00-17.00).

Wszystkie lokale mieszkalne w projektowanych budynkach zostaty zaprojektowane jako wielopokojowe. Cze$¢ mieszkan
posiada otwory okienne w pokojach mieszkalnych usytuowane wytgcznie od strony zachodniej, natomiast pozostate posiadajg
pokoje mieszkalne usytuowane po 2 stronach budynku. Zgodnie z przeprowadzong analiza we wszystkich
zaprojektowanych lokalach spetniony jest warunek oswietlenia i nastonecznienia przynajmniej dla 1 pokoju.

Opis do analizy nastonecznienia projektowanego placu zabaw
Analize wykonano za pomocg linijki stonca. Wynika z niej, ze projektowany plac zabaw ma zapewniony czas
nastonecznienia przez 10 godzin- petne nastonecznienie (07.00-17.00) — warunek spetniony

Opis do analizy wptywu projektowanych budynkdw na zacienianie istniejacych budynkéw na dziatkach sasiednich.
Od strony zachodniej budynkéw A i B znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny- S1, natomiast od strony zachodniej
budynku C znajduje sie dom jednorodzinny- S2. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze budynek S1 ulega zacienianiu przez
projektowane budynki A i B w godzinach: 7.00-09.00. Natomiast zacienianie z budynku S2 zachodzi w godzinach 7.00-09.30
przez projektowany budynek C.

W pokojach mieszkalnych istniejacych budynkow jest zapewniony czas o$wietlenia i nastonecznienia co najmniej przez 3
godziny.

Od strony pétnocnej oraz wschodniej nie wystepuja budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Na podstawie przeprowadzonej analizy mozna stwierdzic, Ze projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne

nie powodujg pozbawienia dostepu do $wiatta dziennego pomieszczen w istniejacych budynkach znajdujacych sie na dziatkach
sagsiednich.

Opis do analizy przestaniania

Zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Odlegtosci pomiedzy budynkami sg wigksze niz wysokos¢ przestaniania.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w relacji do zabudowy na sasiednich dziatkach, jak i miedzy projektowanymi budynkami
przestanianie nie wystepuje.
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